Wohnprojekt ,,gemeinsames Wohnen

Umbau eines denkmalgeschiitzten Fachwerkhauses von 1758

Ein heruntergekommenes, denkmalgeschiitztes
Fachwerkhaus aus dem Jahr 1758 wurde grundle-
gend fiir ein Wohnprojekt ,,gemeinsames Wohnen
im Alter” erneuert. Die neue Nutzung, der Einbau
von fiinf Wohnungen neben- und iibereinander in
die bestehende und zu erhaltene Fachwerkstruk-
tur erforderte nicht nur statisch-konstruktive
Ertiichtigung sondern auch eine zufriedenstellen-
de Lésung der bauphysikalischen Probleme, die
heutigen Anspriichen geniigt.

Fiinf Paare entwickelten
eine gemeinschaftliche
Wohnform fiir die ,, Alters-
lebensphase” mit dem Ziel,
so lange wie moglich selbst-
bestimmt in gewohnter
Umgebung zu leben und
intensive nachbarschaftli-
che Kontakte zu pflegen.
Das Grundstiick im Orts-
kern von Darmstadt-Bes-
sungen ist mit einem denk-
malgeschiitzten Fachwerk-
haus von 1758, sowie
Scheune und Nebengebiu-
de aus Bruchsteinmauer-
werk bebaut. Das Konzept
sicht vor, relativ kleine
abgeschlossene Wohnein-
heiten im Haupthaus zu
schaffen und Scheune,
Werkstatt und AuBenriume
gemeinsam zu nutzen. Das
Wohnhaus wurde unter
Beriicksichtigung der vorge-
fundenen Fachwerkstruktur
neu aufgeteilt. Barrierefrei-
heit wurde durch Schwel-
lenfreiheit, mind. 80 cm
breite Tiiren und boden-
gleiche Duschen realisiert.
Die Scheune bietet Raum
fiir gemeinsames Essen,
Feste, Hausmusik und eine
Bibliothek. Der Dachraum
wird vielseitig als Atelier,
Biiro und zum Ubernachten
fiir Giiste genutzt. Im klei-
nen Nebengebiude ist Platz
fiir eine Sauna, eine Hobby-
Schreinerwerkstatt und ein
geriumiges Bad.

Auf dem vormals dicht
bebauten Grundstiick wur-
den durch den Abriss nicht
erhaltenswerter Nebenge-
biude neue AuBenrdume
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geschaffen. Der Hof dient
als interne Begegnungs-
fliche und erschlielBrt alle
drei Gebiude.

Das Fachwerkhaus wies
alle typischen Schiiden der
Holzkonstruktion auf: ver-
faulte Schwellen und Briis-
tungsriegel, Deckenbalken,
Rihme, Sparren mit Wurm-
frall. Das Sockelmauer-
werk hatte kaum Funda-
mente, war gekippt und
hatte die Schwellen nach
auBen gezogen. Die Lehm-
gefache der Decken,
Auben- und Innenwinde
waren relativ gut erhalten.

Die Lehmwiinde und
-decken sind nur etwa
15 cm dick, mit einem nach
heutigen MaPstiben unzu-
reichendem Wirmeschutz.
Der Schallschutz der diin-
nen Innenwinde ist fiir
Wohnungstrennwiinde
ungeniigend, die Decken
nicht als Wohnungstrenn-
decken akzeptabel. Noch
dazu haben die Deckenbal-
ken liegende Querschnitte
und grofe Stiitzweiten. Sie
hingen durch, vibrieren
beim Begehen und die
Decke schwingt. Die Aufga-
be war, dieses urspriinglich
fiir andere Zwecke erbaute,

im Alter”

Abb. 1:
StraBen-/Hofansicht

mit der Zeit herunterge-
kommene Haus zu einem
Mehrfamilienhaus umzu-
bauen und dabei heutige
Anspriiche an Schall-,
Brand- und Wirmeschutz
zu erfiillen.

Die MaBBnahmen

Die Grundrissplanung des
Fachwerkgebiudes respek-
tiert das aus der Erbauungs-
zeit stammende Bestandsge-
fiige aus denkmalpflegeri-
schen und 6konomischen
Griinden. Eine zentimeter-
genaue Bestandsaufnahme
und Planung in CAD er-
fasste auch alle Pfosten-
und Strebenstellungen, um
konstruktive Eingriffe durch
Tiireinbau u.4. méglichst zu
minimieren. So konnte die
Tragstruktur baulich im We-
sentlichen erhalten werden.
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Abb, 2:
Bestand Fachwerkhaus (erbaut
1789) vor der Sanierung

Abb. 3:
Teilunterfangung der Sockel-
fundamente h
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Abb. 4:
Lehmgefachreparatur und
Neuausmauerung mit Leicht-
lehmsteinen
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Voraussetzung war eine
sorgfiltige Detailplanung
und ein Trag- und Ausstei-
fungskonzept, das die weit-
gehende Tauglichkeit der
Bestandskonstruktion auf
aktuellem Niveau nachwei-
sen konnte. Die frithe Ent-
scheidung, mit #hnlichen
Baustoffen (Holz und Lehm)
aus- und weiterzubauen,
half die gesamte Struktur zu
vereinfachen. Eine Vorgin-
gerstatik, vor Beauftragung
der Architekten angefertigt,
enthielt dagegen zahlreiche
Stahlkonstruktionen und
-auskreuzungen, weil die
Leistungsfihigkeit der Be-
standskonstruktion unter-
schiitzt wurde. Dennoch
erforderte die neue Nut-
zung des Gebdudes eine
teilweise statische Ertiichti-
gung und zusitzliche kon-
struktive MaBnahmen:

Erhalt der Erdgeschoss-
balkenlage durch Halbie-
rung der Spannweiten mit
neuen, unauffillig eingefiig-
ten Holzunterziigen. Durch
Brettschichtholz hoher
Festigkeitsklasse konnten
bestandsihnliche Quer-
schnitte erreicht werden.
Zur konstruktiven Verbin-
dung mit den Bestandswin-
den wurden geschweilite
Stahl-Formteile entwickelt,
die mit Schraubverbindun-
gen so ausgebilder sind,
dass sie zwischen die Be-
standswiinde und unter die
Bestandsdecke kraftschliis-
sig eingeschoben werden
konnten.

Die Decke iiber dem
Obergeschoss wurde mit
einer quer dariberverlegten
neuen Balkenlage kraft-
schliissig zu einem statisch
wirksamen Rost ver-
schraubt. Die Ausfachun-
gen der alten Balken wur-
den entkernt, um die gerin-
ge Geschosshihe von nur
2,10 zwischen den Balken,
bei Erhalt der Balkenlage,
optisch zu vergréBern. Die
gewiinschte Steifigkeit wur-
de auf diese Weise ohne
zusitzliche Unterziige
erreicht. Mit dem neuen,
fein verputzten und hell

getiinchten Deckenrelief
entstand eine neue, liebens-
werte und intime Raumwir-
kung. Die niedrige Decke
wird nicht mehr als Mangel
sondern als Aufwertung
empfunden.

e Eine neue Kehlbalkenlage
im Mansarddach wurde
eingefiigt, aufgehéngt an
Uberziigen, die in den
Bundachsen abtragen.

e Eine zusitzliche, aufwen-
dige Horizontalausstei-
fung der Balkenlagen
wurde vermieden, indem
auch Mechanismen be-
riicksichtigt wurden, die
iiblicherweise rechnerisch
schwer erfassbar sind (z.B.
Querbiegung, Koppelwir-
kung der Deckenstakung
Uusw.).

e Das gesamte Gebidude
hatte sich um bis zu
20 cm gesenkt. Fiir eine
durchgehende Mindest-
raumhéhe und gewiinsch-
te Schwellen- und Stu-
fenfreiheit wurde das
Fachwerkgefiige auf ein
durchgehendes Niveau
angehoben bzw. abge-
senkt. Dabei konnte ohne
wesentlichen Mehrauf-
wand die fiir die Schwel-
len- und Sockelsanierung
erforderliche
Abspriebung der Erdge-
schossbalkenlage mitge-
nutzt werden.

e Teile des Sockelmauer-
werks waren so stark nach
auben deformiert, dass die
Standsicherheit nicht
mehr gewihrleistet war.
Zur Behebung wurde die
Griindung durch Teilun-
terfangungen ertiichtigt,
das Bruchsteinmauerwerk
erginzt und nach aullen
getricbene Schwellen mit
den AuBenwinden mit
Seilwinden vorsichtig wie-
der in ihre urspriingliche
Lage zuriickgezogen und
ihre Verbindungen mit
dem Innengefiige wieder-
hergestellt.

e Fachwerk und Dachstuhl
waren in grofen Teilen
gut erhalten. Dennoch
mussten die Erdgeschoss-



schwellen mit dazuge-
horigen Stielergéinzungen
groftenteils erneuert wer-
den. Einzelne, durch
Insektenbefall zu stark
geschwiichte Decken-
balken wurden ausge-
tauscht, morsche, teilwei-
se schon gebrochene
Rihmhélzer ersetzt. Die
liegenden Stuhlgebinde
und wenige Pfetten und
Sparren waren brauchbar,
der Rest musste erginzt
werden.

e Fiir die Reparaturen wur-
de in den Aubenwinden
zweitverwendete Eiche in
zimmermannmifigen
Verbindungen verarbeitet.
Rihme, Sparren, Unter-
ziige wurden wie vorge-
funden in Nadelholz
erginzt, solche in Aulen-
winden aus dem resisten-
teren Douglasienholz. Als
Verbindungsmitrel haben
sich bei all diesen Mal-
nahmen Holzschrauben
mit Vollgewinde gut be-
withrt.

Die einzelnen Bauteile

AuBenwinde:
Auf eine Wiederherstellung
des urspriinglichen Sicht-
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fachwerks wurde wegen des
schlechten Zustands der
Fachwerkholzer an den
Wetterseiten aus Kosten-
griinden verzichtet. Die
alten Lehmgefache wurden
weitgehend erhalten und
gefs. mit Strohlehm repa-
riert. Sie mussten dort ge-
opfert werden, wo eine zim-
mermannsmifige Fachwerk-
sanierung es erforderte.
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Innenwinde:

Alle neuen Innenwinde
wurden bestandsihnlich als
Pfosten-Riegel-Konstruk-
tionen ausgefiihrt und mit
Leichtlehmsteinen mit
Lehmmortel ausgemauert.
Die Rohdichte von 1200
kg/m? entspricht der histori-
schen Strohlehmausfachung
und stellt statisch keine
neue Beanspruchung dar.

Bei stiirkeren Pfosten wurde
balkenbiindig mit Lehm-
mortel aufgeputzt. Holz
und Ausfachungen wurden
nach Trocknung flichig mit
Schilfrohrgewebe iiber-
spannt und mit Kalkgips-
mortel verputzt.



Abb. 6:

Treppenhaus mit entkernter

Obergeschossdecke

Abb. 7:

Zimmer Obergeschoss
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Trennwiinde innerhalb
der Wohnungen wurden
raumsparend nur acht Zen-
timeter dick ausgefiihrt und
mit Lehmtrockenbauplat-
ten, in Bidern und Neben-
rdumen mit Gipsfaserplat-
ten, bekleidet und mit
Diammstoff ausgefacht.

Die Trennwinde zum
Treppenhaus erhielten
wohnraumseitig eine
schalldimmende Vorsatz-
schale, dhnlich wie die
Innenddmmung der Aufien-
winde, zum meist unbe-
heizten Treppenhaus auch
mit wirmedimmender
Funktion. Mit den Vorsatz-
schalen und den Ausfa-
chungen mit weichen
Leichtlehmsteinen wurde
ein ausgezeichneter Schall-
schutz der Wohnungen
erreicht.

Innendimmung:

Um die duBleren Proportio-
nen des barocken Fach-
werkhauses zu bewahren, ist
die Wirmedidmmung auf
der Innenseite angeordnet.
Fachwerktypischen Details
an Traufe, Ortgang, Bruch-
steinsockel und Fensterbe-
kleidungen konnten be-
wahrt bzw. wiederhergestellt
werden. Es wurde bewusst
auf Dampfbremsschichten
verzichtet, da sie in der Pra-
xis kaum zuverlissig und
dauerhaft realisierbar sind.
Die unbehinderte Trock-
nungsmoglichkeit aller
Wandschichten zur jeweils
trockenen Seite, im Winter
nach innen, ist damit
gewihrleistet.

Eine flucht- und senk-
recht vor die Wand gestell-
te, mit Lehmtrockenbau-
platte bekleidete Latten-
konstruktion, erméglichte
es den mindestens sechs
Zentimeter tiefen Hohl-
raum zur Fachwerk-Auben-
wand mit Zellulosedimm-
stoff hohlraumfrei auszubla-
sen. Die Luftdichtigkeit ist
durch die verspachtelte
oder tiberputzte Bekleidung
gewihrleistet. Wirme-
briicken sind minimiert, in-
dem die gedimmte Innen-

schale in die Ddmmung der
Bodenplatte und der Dach-
schrigen ohne Unterbre-
chung anschlieft. Die weni-
gen Wand- und Deckenan-
schliisse bestehen aus war-
men Materialien wie Holz
und Leichtlehm sind zu-
sitzlich durch Dammstoffe
im Boden- und Deckenbe-
reich abgepuffert. Im
Sockelbereich der Innen-
ddammung sind die Hei-
zungsverteilleitungen ver-
legt, mit dem Nebeneffekt
einer Temperierung und
Trockenhaltung der Wand.
Im selben System wurden
auch die Bruchstein-
auBenwinde des Wohnhau-
ses und der Nebengebiude
innen gedimmt. Die origi-
nalen Fenstergewinde aus
Sandstein konnten so er-
halten werden. Die unver-
putzten Scheunenaulien-
wiinde wurden gereinigt
und neu verfugt, ohne sie
unter einem sterilen Wir-
meddmmverbundsystem zu
verstecken.

Dach:

Die Dachschrigen des
Mansarddaches wurden
innen ebenfalls mit Lehm-
platten bekleidet und mit
Zellulosefaser hohlraumfrei
ausgeblasen. Mit einer
auben auf Holzschalung
aufliegenden Dichtungs-
ebene ist ein robuster, dau-
erhafter Feuchteschutz und
die Luftdichtigkeit gewihr-
leistet. Die neuen Gauben
entsprechen der vorhande-
nen Sparrenlage und kor-
respondieren mit den dar-
unterliegenden Fenster-
achsen. Fiir zierliche, dem
Bestand angemessene Pro-
portionen wurden die Gau-
benwanddicken minimiert,
Dachiiberstinde vermie-
den und eine in den De-
tails knappe Zinkblechein-
deckung gewihlt. Die alten
handgestrichenen Biber-
schwanzziegel wurden ge-
borgen und wiederverlegt,
so konnte der Charme

des alten Daches erhalten
bzw. wiederhergestellt
werden.



Decken:

Fiir die schalltechnische
Ertiichtigung der Decken
zu Wohnungstrenndecken
verfolgten wir das Konzept
der méglichst schweren
Decke mit schwimmendem
FuBboden und entkoppelter
unterer Deckenbekleidung.
Die vorhandenen ,ganzen"
Lehmwickeldecken, d.h.
gestakte Strohlehmaus-
fachungen in voller Balken-
hohe, wurden erhalten, ggf.
mit neu angefertigten
Lehmwickeln repariert,
ebenso offene Deckenfelder
wieder geschlossen. Alle
Lehmdecken wurden so —
ohne Verwendung material-
fremder Baustoffe — wieder
in voller Héhe wiederher-
gestellt. Im Obergeschoss
wurde wegen der sehr
geringen Raumhéhe ein
schwimmender Dielenbo-
den-FuBbodenaufbau mit
nur drei Zentimetern Auf-
bauhéhe realisiert. Der
untere Deckenputz auf
einer zwel Zentimeter
dicken Schilfrohrplatte auf-
getragen und so schalltech-
nisch weitgehend entkop-
pelt. Die Obergeschoss-
decke erhielt auf der kom-
plett neuen Balkenlage

mit schwerer Auffiillung
einen iiblichen schwimmen-
den DielenfuBboderd, dazu
war im Dachraum auch
geniigend Raumhohe vor-
handen.

Welche Qualitaten
wurden erreicht?

Die Bauherren haben das
aufwendige Projekt nicht
bereut und fithlen sich im
neuen Haus ausgesprochen
wohl. Neben den architek-
tonischen Qualititen, die
natiirlich zuerst wahrge-
nommen werden, wirken im
Hintergrund auch die ver-
wendeten Baustoffe und die
speziell fiir dieses Haus ent-
wickelten Konstruktionen
und Details.

Die Bauherren sind vom
Raumklima begeistert. Die
grofle innere Speichermasse
verhindert eine Erwirmung
des Holzhauses im Sommer.

Durch gezielte Nachrtliif-
tung und bei grofier Tages-
hitze eher geschlossene
Fenster kann die kiihlende
Wirkung der Speichermas-
sen optimal genurzt werden.
Die Innenddmmung der
Aufenwiinde wird als sehr
effektiv empfunden. Einzel-
ne Riume, z.B. Schlafriume
oder die Gemeinschaftsriu-
me konnen kurzzeitig und
effektiv beheizt werden —
ohne Komforteinbufle, da
sich die Oberflichen
schnell auf Behaglichkeits-
niveau aufwirmen lassen.
Hier erscheint auBenliegen-
de Speichermasse zusam-
men mit der Innendsim-
mung vorteilhaft, sie spei-
chert auch Tageswirme und
Sonneneinstrahlung, verrin-
gert so die mittlere Tempe-
raturdifferenz zwischen
auBen und innen. Innen-
ddmmungen sind in einfa-
cher, robuster Ausfithrung
mit kapillar riicktrocknen-
den Baustoffen unproble-
matisch und befiirchrete
Wiirmebriicken sind im
Fachwerk- und Holzbau

kaum ein Problem.

Alle Bauteile haben —
fliachig verputzt — einen
Feuerwiderstand von min-
destens F30 (feuerhem-
mend) und entsprechen
damit den Anforderungen
der Hessischen Bauord-
nung. Als Kompensation
der vorhandenen Grenzbe-
bauung mit zahlreichen
Bestands- und neuen Dach-
fenstern schafft eine ver-
netzte Brandfritherkennung
zusitzliche Sicherheit.

Der Schallschutz zwi-
schen und innerhalb der
Wohnungen ist sehr gut, die
massiven weichen Lehm-
baustoffe dimpfen die Wei-
terleitung des Schalls in der
Holzkonstruktion. Leider
war eine schalltechnische
Entkoppelung der Oberge-
schossdecke wegen zu
geringer Geschosshohe
nicht optimal méglich, was
den Schallschutz dieser
Decke etwas mindert. Aber
die {ibertragenen Frequen-
zen sind im Lehmhaus eher
als ,gemiitlich" zu bezeich-
nen. JE3)

Abb. 9:
Grundriss
Erdgeschoss
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Sanierung

Abb. 8:
Schnitt Fassade

Technische Daten

Bauherr:
GBR Sandberghof

Planung + Bauleitung:
Ute Schauer und Franz Volhard
Dipl.-Ing. Archirekten BDA
www.schauer-volhard.de

Tragwerksplanung, Wirme-,
Brand- + Schallschutz:
Ingenieurbiiro Wagner Zeitter,

Wiesbaden
Projektablauf:
Bestandsaufnahme und Planung
9/2004 bis 9/2005
Bauausfithrung
10/2005 bis 3/2007
Gebiudedaten:
Bauvolumen umbauter Raum
2370 m’
Wohnfliche gesamt: 447 m®
3 Wohnungen 4 67-76 m*
1 Maisonettewohnung & 77 m?
1 Appartement a44 m'
Gemeinschaftsriume 108 m?
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